BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7870 11982/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO - UNIAO DAS
FREGUESIAS DE ESCUDEIROS E PENSO (SANTO ESTEVAO E SAO VICENTE), RUA DAS
AGRAS, 2

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 15/2024/94/0

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Processo de migracao

Assunto do Processo: ALTERACAO A LICENCA DE LOTEAMENTO - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
ESCUDEIROS E PENSO (SANTO ESTEVAO E SAO VICENTE), RUA DAS AGRAS, 2 (TRAMITAGAO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo, tendo em consideragdo a informagdo da Divisdo de Apreciagdo Técnica
anexa e que ndo se colocam objecOes a alteracdo ao alvara de loteamento, ao que acresce o facto
de ndo haver oposigao dos restantes interessados, considera-se que a proposta redne condigGes
para ser viabilizada.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/7638 de 6 de Margo de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento nos termos e condigbes
impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33.° da Lei n.°© 75/2013, de 12
setembro, na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SORA A PYTURO.

DMGT /DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAQAO TECNICA]
PROCESSO 15/2024/94/0
REGISTO DE ENTRADA 2025-E-RE-17638
REQUERENTE
LOCAL DA OBRA RUA DAS AGRAS, FREGUESIA DE ESCUDEIROS, PENSO (SANTO ESTEVAO E S.

VICENTE)
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 43/1995 [LOTE 2]
_05/02/2026

A. APRECIACAO
A1 solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 43/1995, sito

na RUA DAS AGRAS, FREGUESIA DE ESCUDEIROS, PENSO (SANTO ESTEVAO E S. VICENTE), com o intuito de
alterar o LOTE 2.

A.2. O processo foi analisado através da informagao técnica datada de 28/11/2025, que incluia a proposta de envio para
publicagdo em edital, posteriormente subscrita pela Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica (DAT), que mereceu a
concordancia do Diretor Municipal de Gestéo do Territorio (DMGT) em 02/12/2025.

A.3. Promoveu-se a audiéncia de interessados. Como consta da citada informag&o técnica, a notificagéo foi efetuada por
edital, nos termos do codigo de procedimento administrativo, e na pagina de internet do municipio, atendendo ao ponto
4 do artigo B-1/11.° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

A.4. Foi publicado o Edital e promovida a divulgacéo no site do Municipio, bem como a afixago nos lugares de estilo, entre
os dias 15/12/2025 e 02/01/2026, néo se tendo verificado qualquer referéncia a entrada de reclamagdes/exposicdes
sobre a alterag&o a Licenca da Operagao de Loteamento.

A.5. No demais, mantém-se o teor da ja citada informagéo de 28/11/2025, que devera ser comunicada ao requerente.

B. CONCLUSAO

B.1. A alteragdo ao alvara de loteamento relne condi¢des para ser aprovada, pelo que proponho o deferimento do
aditamento ao respetivo titulo.

B.2. O pedido de emisséo do alvara/ titulo da licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de um ano a contar da
data de notificacéo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° do RJUE,
acompanhado da planta de sintese, em formato digital, e de 4 exemplares dessa pega desenhada, em papel.

Cadigo Validagéo: 66EF3NGYAIFMWPIS2PPXMXKZ6

# T 1-s Verificagéo: https:/braga.balcaoeletronico.pt/
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BRAGA

SORA A PYTURO.

DMGT /DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAQAO TECNICA]
PROCESSO 15/2024/94/0
REGISTO DE ENTRADA 2025-E-RE-17638
REQUERENTE
LOCAL DA OBRA RUA DAS AGRAS, UNIAO DE FREGUESIAS DE ESCUDEIROS, PENSO (SANTO

ESTEVAO E S. VICENTE)
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 43/1995 [LOTE 2]
_28/11/2025

A. APRECIAGAO
A.1. Enquadramento
A11. solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 43/1995, sito

na RUA DAS AGRAS, UNIAO DE FREGUESIAS DE ESCUDEIROS, PENSO (SANTO ESTEVAO E S. VICENTE.

A.1.2. Pretende alterar o LOTE 2.

A.1.3. Propde o aumento das areas de implantacédo e de construgdo, a ampliagdo da volumetria, o decréscimo do n.° de
pisos e a construgao de piscina exterior descoberta.

A.2. Instrugao

A.2.1. O requerente apresentou autorizagdo escrita do titular do lote 3, que perfaz a maioria da area dos lotes constantes do
alvara, mas n&o apresenta certidao do respetivo lote e alega a impossibilidade de identificago do proprietario do lote
1. Solicita a notificacdo dos interessados através da notificagdo por edital e na pagina da internet do municipio, que
pode ser aceite (cf. ponto 4 do artigo B-1/12 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga).

A3. Anidlise
A.3.1. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como Espago urbano de baixa densidade (BD1).

A proposta de revisdo 3 do PDM prevé que o prédio onde se situa a intervengao seja tipificado como Espago Urbano
de Baixa Densidade (BD).

A3.2.

A.3.3. Ponderados os pardmetros urbanisticos estabelecidos no PDM vigente e na proposta submetida a nova discussao
publica no ambito da sua revisdo 3 (inclusa no prazo de 180 dias, contados desde a data do inicio daquele periodo
de participagdo nos termos previstos no n.° 3 do artigo 145 do RJIGT, donde decorre a necessidade de se manter o
cumprimento da versdo mais recente do plano na apreciagdo do aditamento requerido para a operagdo de

loteamento), verifica-se o seguinte:

Comparativo PDM PDM vigente | PDMrevisdo3 | Proposta
Para - Observagoes
arametros (BD1) (BD) (Aditamento)

indice utilizagéo 0,50 m?/m? 0,60 m2/m? 0,42 m¥m? Cumpre ambos critérios
° indice utilizagao 1CS 0,30 m?#/m? 0,30 m?m? | Cumpre critério PDM vigente
£
3% | Altura fachada principal 9m 3,25m Cumpre critério revisdo PDM
£

N.® maximo de pisos 2 3 2 Cumpre ambos critérios

Percentagem impermeabilizagao 55% 60% 29% Cumpre ambos critérios

A34.

A3.5.
A.3.6.

Dado que sdo observados todos os critérios aplicaveis a solugdo apresentada, valida-se o cumprimento cumulativo
dos indicadores urbanisticos consagrados naquele instrumento de planeamento territorial (plano municipal em vigor
e sua proposta de revisao).

No que concerne ao estacionamento, ndo ocorrem quaisquer alteragdes.

Simultaneamente, confirma-se o cumprimento de outras prescri¢des regulamentares aplicaveis, podendo concluir-se
que hao se colocam objecdes ao pedido.
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A.3.7. As modificagdes pretendidas implicam as seguintes alteragdes ao LOTE 2:

- Aumento da area de implantagédo em 166,20 m2 (passa de 108,00 m2 para 274,20 m?);

- Ampliagdo da area de construgdo da garagem e area técnica em 164,67 m2 (passa de 108,00 m2 para 272,67 m2);
- Redugao da area de construgao da habitagdo em 5,35 m2 (passa de 216,00 m2 para 210,65 m2);

- Ampliagdo da area total de construgdo em 159,32 m2 (passa de 324,00 m2 para 483,32 m?);
- Incremento do volume de construgdo em 359,51 m? (passa de 972,00 m? para 1.331,51 m3);

- Decréscimo de 1 piso: passa de 3 (2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira) para 2 (1 acima da

cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira);
- Construcao de piscina exterior descoberta com a area de 28,50 mz;

A.3.8. Que comportam as seguintes mudangas aos valores globais do alvara:

- Aumento da &rea de implantagéo em 166,20 m? (passa de 496,00 m2 para 662,20 m?);

- Ampliagdo da area total de construgdo em 159,32 m2 (passa de 1.208,00 m? para 1.367,32 m2);
- Incremento do volume de construgdo em 359,51 m? (passa de 3.624,00 m3 para 3.983,51 m3);

A.3.9. A operacdo urbanistica esta isenta da cedéncia de areas para espagos verdes e equipamento ou qualquer

compensagao, bem como da execucédo de obras de urbanizagao.

A.3.10. A Taxa Municipal de Urbanizag&o (TMU) equivale ao montante de 612,60 €, obtido da seguinte forma:

Taxa Municipal de Urbanizagado (TMU) =ixIxux A x C (€) Habitagao
Tipo de operagao urbanistica i 0,008
Localizagdo da operag&o urbanistica | 0,60
Tipo de utilizagdo das edificacdes u 1

Area bruta de construcao A 159,32 m?
Custo correspondente & area do metro quadrado de

construcdo da habitagdo para efeitos do calculo darenda | C | 801,06 € m?
condicionada

Valor (TMU) 612,60€

A.3.11. A planta de sintese esta em condigdes de ser aprovada.
A.3.12. O local esta inserido na Area 3 da tabela de taxas.

A.3.13. Conforme previsto no n.° 3 do art. 27.° do RJUE, a alterag&o a licenga ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigao
escrita dos titulares dos lotes. Conforme referido no ponto A.2.1, podera ser efetuada a notificagdo por edital, nos
termos previstos no Ponto 4 do artigo B-1/12 do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, e na pégina da internet

do municipio.

B. CONCLUSAO

B.1. A operagao urbanistica reiine condi¢des para obter parecer favoravel.

B.2. Deve proceder-se a notificagao dos titulares dos lotes, através de edital e publicagio em jornal e na pagina da internet
do municipio, nos termos do Codigo de Procedimento Administrativo, conjugado com o Ponto 4 do artigo B-1/12 do
Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, para que possam, no prazo de 15 dias, consultar o processo e

pronunciar-se sobre a alteragao pretendida.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional) | Email: municipe@cm-braga.pt
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